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OFFENTLIG HORING

Byradet fremlaegger hermed forslag til lokalplan 05.01.L07 i offentlig
hering i 8 uger fra den XX. XXX 20XX til den XX. XXX 20XX.

Lokalplanforslaget giver mulighed for, at der kan oprettes et nyt bolig-
omrdade i Bldvand. Omradet vil have en tzet, urban karakter, der knytter
omradet til Bldvands gvrige bymidte.

| hgringsperioden har borgere, interesseorganisationer og andre
myndigheder mulighed for at komme med synspunkter, kommen-
tarer eller indsigelser. Eventuelle bidrag skal vaere Varde Kommune
i haende senest:

Xxxdag den XX. MMMMM 20XX
Bidrag kan sendes pa mail til teamplan@varde.dk eller som brev til

Team Plan, Varde Kommune, Bytoften 2, 6800 Varde. Mzerk bidraget
med “Lokalplan 05.01.L07, Varde Kommune”.

DET VIDERE FORL@B

Nar hgringsperioden er slut, vil alle bidrag blive forelagt Byradet, inden der tages
endelig stilling til planen. Hvis Byradet vil foretage aendringer af det offentliggjorte
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forslag, vil eventuelle bergrte borgere fa lejlighed til at udtale sig inden den endeli-
ge vedtagelse.

Efter den politiske behandling vil ejere, naboer og bidragydere blive orienteret om
Byradets beslutning.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestdr af en redegarelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret
med et eller flere kortbilag.

En redegerelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover redegg-
res der bl.a. for de miljgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til an-
den planlaegning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilladelser eller di-
spensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidige
anvendelse. Afsnittet er opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i ven-
stre spalte, og eventuelle uddybende bemaerkninger star i hgjre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan sale-
des fortsaette som hidtil - ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfgrer heller ikke pligt
til at gennemfare de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen. Med andre
ord geelder bestemmelserne kun i de tilfzelde, hvor en ejer selv vaelger at eendre
forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokal-
planen.
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INDLEDNING

LOKALPLANENS INDHOLD

+ Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa skabe et attraktivt bo-
ligomrade i Blavand.

+ Formalet med lokalplan er at sikre et harmonisk omrade, hvor
den omkringliggende natur treekkes ind i boligomradet.

+ |lokalplanomradet fastseettes grundstgrrelse og den maksimale
bebyggelse ud fra, at omradet skal kunne tilbyde store huse pa
sma grunde.

+ Med lokalplanen gives der mulighed for 30-50 nye boliger, af-
haengigt af grundsterrelsen.

+ Lokalplanen omfatter bade eksisterende boliger og omrader til
nye boliger.

+ Der udlaegges et areal til en miljgstation i lokalplanomradets syd-
vestlige hjgrne.

BAGGRUND OG FORMAL

Formalet med denne lokalplan er, at give muligheden for, at lokal-
planomradet kan omdannes til et attraktivt boligomrade. Lokalplanen
fastseetter rammerne for opferelse af nyt byggeri, udstykning og ud-
formningen af de ubebyggede arealer omkring husene.
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INDLEDNING

Lokal-
plan-
omradet

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet er beliggende i den gstlige del af Blavand. Lokal-
planomradet, der udgeres af Blavand Skoles tidligere skolebygninger,
er beliggende med indkersel fra Hvidbjerg Strandvej. Lokalplanomra-
det afgraenses mod nord og delvist mod @st mod helarsboliger og
delvist mod Midtbyvej. Mod syd afgraenses lokalplanomradet af Din
Forsynings miljgstation til aflevering af flasker, daser, pap mv.

Lokalplanomradet udgeres af matr.nr. 50e, 53u, 53av, 53ax, 53au og
53ay Vandflod By, Oksby, der afgreenses som vist pa oversigtskortet
pa naeste side. Lokalplanomradet har et areal pa ca. 2,95 ha.

EKSISTERENDE FORHOLD

Blavand Skole blev i 1990 kebt af den selvejende institution Blavand
Aktivitetscenter. De gamle skolebygninger har siden vaeret anvendt til
en lang reekke forenings- og idraetsformal. Bygningerne har veeret
benyttet med indenders tennisbaner, squashbaner, fitnessrum og
udenomsarealerne har veeret anvendt til boldbaner, tennisbaner,
minigolf, legeland mv. Bygningerne er ved lokalplanens offentligge-
relse nedrevet.

De ubebyggede arealer er flere steder karakteriseret ved kraftig be-
voksning primeert fyrtraeer, der er med til at inddele lokalplanomradet
i mindre rum, samt afskaerme lokalplanomrddet mod de omkringlig-
gende sommerhus- og boligomrader. Lokalplanomradet er forholds-
vist fladt, enkelte steder er der dog foretaget terraenreguleringer,
typisk i forbindelse med byggeaktiviteter i omradet.

I den nordlige del af planomradet ligger der 7 helarsboliger, alle op-
fort i én etage. De syv boliger er opfert pa forskellige tidspunkter og i
forskellige materialer og farver, som det fremgar at det folgende bil-
lede.
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Omkring-
liggende
omrdader

Boligerne pa Blévanej set fraden tidlgere skolegard.

Mod syd findes en af Din Forsynings miljgstationer. Miljgstation fun-
gerer som en lille genbrugsplads. Miljgstationen har degnabent og
kan aftage de gaengse affaldstyper som pap og papir, glas, batterier,
plast og daser.

Mod st afgraenses lokalplanomradet delvist mod 5 boliger. Boligerne
her er opfert omkring 1977-1978 i tidstypiske farver og materialer og
bade i én etage og én etage med udnyttet tagetage. De 5 boliger har
alle udkersel til Midtbyvej, der er en boligvej med udkersel til Bla-
vandve;j.

-f':?!’ o T =
Billede 1: Boligbebyggelse pa Midtbyvej.

Hvidbjerg Strandvej, der afgraenser lokalplanomradet mod vest, er en
storre fordelingsvej i Bldvand. Fra Hvidbjerg Strandvej er der overker-
sel til flere boligveje og mindre stamveje. Enkelte ejendomme har
direkte udkersel til Hvidbjerg Strandve;j.



INDLEDNING

Bldvand er omgivet af hav, klitter samt store plantager og heder her-
under Oksby Klitplantage og Kallesmaersk Hede. Sidstnaevnte ejes af
staten og er en del af Oksbgl Skyde- og @velsesterraen. P4 Danmarks
vestligste punkt star Blavandshuk Fyr, som et vartegn for hele omra-
det.

Sommerhusomradet blev grundlagt i begyndelsen af 1900-tallet, da
pengestaerke kebenhavnere igangsatte byggeri af ferie- og fritidshuse
ved Vestkysten. Efterhanden har den centrale del af Blavand faet ka-
rakter af et byomrade, der fungerer som handelscenter for det om-
kringliggende sommerhusomrade.

Hovedvejen blev i starten af 1990’erne reguleret pa hele straekningen
gennem Blavand By.

Hastighederne blev derved nedsat kraftigt. Der er dog stadig meget
trafik gennem byen, specielt pa “skiftedagene” for feriehusudlejnin-
gen.

Blavand byomradet er et handelscenter, hvor mange forretninger
holder dbent dret rundt.

Byomrade har flere butikker herunder dagligvarebutikker. Der er re-
stauranter, cafeer og lignende samt en raekke liberale erhverv. | Bla-
vand er der ingen former for egentlig offentlig service, derimod findes
der bl.a. to campingpladser, bank, kro, zoo, golfbane, turistinformati-
on, flere museer og udstillinger, naturcenter mv..
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Kort 1: Lokalplanomrddets placering i Bldvand




§1.

11

§ 2.

2.1

| henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 587 af 27.
maj 2013) fastseettes herved fglgende bestemmelser for det i pkt. 2
naevnte omrade.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:

at fastleegge lokalplanomradets anvendelse til boliger og tekniske
formal

at sikre et bymaessigt praeg med teet bebyggelse i krydset langs
Hvidbjerg Strandvej og Blavandvej, der markerer byen,

at medvirke til at styrke oplevelsen af omradets centrale placering
teet ved byen og klitlandskabet,

at fastseette bestemmelser om hegning og terreenregulering, for at
der kan opnas et abnet klitmiljg.

OMRADETS AFGRANSNING OG
ZONESTATUS

MATRIKELOVERSIGT

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 3 og omfatter matr.nr
53¢, 532, 532 5324, 532 samt dele af matr. nr. 50° Vandflod By, Oks-
by,

samt alle parceller eller delnumre, der efter d. 03.08.2015 udstykkes
fra de naevnte ejendomme inden for lokalplanens omrade.
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FORMAL

Lokalplanen er udarbejdet efter gnske fra bygherre, der gnsker at kun-
ne bygge boliger i omradet.. Det er et gnske, at omradet kan udbygges
med boliger i hgj arkitektonisk kvalitet og med grunde, der afspejler
den omkringliggende natur. Lokalplanen fastleegger bestemmelser
omkring udformning af ubebyggede arealer som gennem terreenregu-
lering kan formes et klitlignede terrzen.

Bebyggelsen langs Hvidbjerg Strandvej og omkring krydset ved Hvid-
bjerg Strandvej og Blavandvej, opfgres som taet-lav bebyggelse. Pa
den made forsterkes den bymaessige karakter langs de to veje og
knytter omradet teettere sammen med resten af Blavand bymidte og
skeerper et bymaessigt udtryk lige netop her.

| lokalplanens sydvestlige hjgrne fastholdes et areal til en mindre mil-
jostation, hvor dele af de naertliggende sommerhusomrader aflevere
deres dagsrenovation.

AFGRANSNING

Lokalplanomradet omfatter eksisterende miljgstation, den gamle sko-
legrund samt en raekke ejendomme langs Blavandve;j.

Omradet udger tilsammen et areal pa knap 3 ha. Lokalplanen giver
mulighed for, at endre afgraensningen af miljgstationen, samt at om-
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ZONEFORHOLD

2.2  Lokalplanomradet er beliggende i byzone og fastholdes som byzo-
ne.

DELOMRADER

2.3  Lokalplanomradet er inddelt i 4 delomrader, som vist pa kortbilag 3.

Delomrade 1 omfatter dele af matr.nr. 50° Vandflod By, Oksby.

Delomrade 2 omfatter matr.nr. 53, 53% 532" og 53* Vandflod By,
Oksby.

Delomrade 3 omfatter dele af matr.nr. 50° og 53u Vandflod By, Oks-
by.

Delomrade 4 omfatter dele af matr.nr. 50¢, 53% og 53u Vandflod By,
Oksby.

§3. OMRADETS ANVENDELSE

AREALANVENDELSE

3.1 Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal og tekniske
anleeg i form af miljgstation.

DELOMRADE 1

3.2  Makun anvendes til boligformal.

Ny bebyggelse skal opfgres som teet-lav bebyggelse i 2 etager.
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danne det tidligere skoleomrade til boligomrade. Lokalplanen fastsaet-
ter ligeledes nye bestemmelser for husene mod Blavandve;j.

Inddelingen i delomrader, er foretaget ud fra hvilken type boliger, der
fremadrettet skal kunne opferes i omradet.

Delomraderne afgraenses saledes, at delomrade 1 og 2 omfatter kryd-
set ved Hvidbjerg Strandvej og Blavandvej, hvor der er saerlige gnsker
til et bymaessigt praeg.

Delomrade 3 er det omrade, forsyningsselskabets har brug for til at
drive en miljgstation. Omradet er placeret langs Hvidbjerg Strandve;j.

Delomrade 4 er delvist afgraenset af den eksisterende bebyggelse mod
syd og @st samt den eksisterende beplantning fra skoleomradet.

Omradets anvendelse er taet knyttet op pa de forskellige delomrader.
Delomrade 1 ma saledes kun anvendes til teet-lav bebyggelse i 2 eta-
ger. | delomrade 2 ma der ogsa bygges i op til 2 etager, dog enten som
teet-lav eller aben-lav. Dette er for at sikre det bymaessige praeg i ét af
de helt centrale vejkryds i Bldvand.

For at sikre, at delomrade 1 kommer til at fremsta harmonisk, er det
meget vaesentligt, at alle sammenbyggede huse er opfert efter en
overordnet arkitektonisk plan. Det er ikke ngdvendigt, at bygningerne
er fuldstendig identiske, men at der er en sammenhaeng i udformnin-
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Teet-lav bebyggelse skal sammenbygges i skel og skal opfares i en gen og materiale og at den bymaessige karakter skabes, se Bilag 5 -
sammenhangende arkitektur, hvad angar udformning og materia- referencefotos.
le.

Taet-lav bebyggelse skal sammenbygges i som vist pa figur 1 og

f. .
igur 2. % E
E <
Taet-lav bebyggelse skal minimum sammenbygges 3 boliger af | £
gangen.
Figur 1
Teet-lav bebyggelse skal opfares efter en samlet godkendt bebyg-
gelsesplan. a4
—‘{
£
@ T
g F -
E| E max. 3m
Figur 2
DELOMRADE 2
3.3  Ma kun anvendes til boligformal Delomrade 2 ma anvendes til bade teet-lav og aben-lav boligbebyggel-
seioptil 2 etager.
Ny bebyggelse skal opfares som enten teet-lav eller dben-lav be-
byggelse i op til 2 etager. Ved Teet-lav bebyggelse forstas reekkehuse, keedehuse, klyngehuse og
lign. i indtil 2 etager, mens aben-lav er fritliggende enkelthuse, typisk
Teet-lav bebyggelse skal opferes efter en samlet godkendt bebyg- parcelhuse.
gelsesplan.
DELOMRADE 3
34 Delomrade 3 ma der kun anvendes til tekniske anlaeg i form af mil- Delomrade 3 ma kun anvendes til tekniske formal i form af miljgstati-
jostation. on.
DELOMRADE 4
3.5  Makun anvendes til boligformal | Delomrade 4 ma kun opferes huse til aben-lav boligbebyggelse og til

dobbelthuse. Bebyggelsen kan opferes i 1 etage eller i 1 etage med
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§ 4.

4.1

4.3

Ny bebyggelse skal opfares som daben-lav eller dobbelthuse.

Bebyggelse kan opfgresi 1 etage eller i 1 etage med udnyttet tag-
etage.

UDSTYKNING

Grunde til aben-lav boligbebyggelse skal udstykkes med et matriku-
lert areal pa 600-1000 m2

Grunde til dobbelthuse i delomrade 4 skal udstykkes med et matri-
kulzert areal pa 600-1000 m2

Grunde til teet-lav bebyggelse skal udstykkes som:

- selvsteendige parceller
- eller som sokkelgrunde.

Udstykning i selvsteendige parceller skal veere mellem min. 300 m?
og maksimum 500 m2.

Udstykning af sokkelgrunde skal ske fra storparceller med en mini-
mumsstgrrelse pa 900m?2 Der skal opfares 1 bolig for hver 300m?
storparcel.

Delomrade 1 ma udstykkes i op til 3 storparceller, med en parcel-
storrelse pa minimum 900 m2

Delomrade 3 ma udstykkes i som én matrikel i overensstemmelse
med delomradeafgraensningen pa kortbilag 3.

De enkelte delomrader ma ikke udstykkes fgr end en endelig ud-
stykningsplan er fremsendt og godkendt.
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udnyttet tagetage.

UDSTYKNING

Grundsterrelsen er fastsaettes ud fra boligtype. Aben-lav bebyggelse
skal udstykkes i grunde mellem 600 m? og 1000 m?

Dobbelthuse i delomrade 4 skal udstykkes i grunde mellem 600 m? og
1000 m?,

Teet-lav bebyggelse kan enten udstykkes som parceller eller som sok-
kelgrunde som udstykkes af en storparcel. For udstykning af grunde til
teet-lav bebyggelse geelder at grundene skal vaere mellem 300m? og
600m?2,

Udstykning af sokkelgrunde skal ske fra storparceller, her skal der mi-
nimum bygges 1 hus pr. 300m? storparcel.

Der er sat en begraensning ind pa den maksimale grundstarrelse, for at
sikre, at der bliver tale om forholdsvis sma grunde, der kan tilfare Bla-

vand et mere varieret udbud af boliger.

Delomrade 3 som er til tekniske formal i form af miljgstation kan ud-
stykkes som en selvstaendig matrikel.
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§ 5. VEJE, STIER OG PARKERING

VEJBETJENING

VEJADGANG

5.1 Delomrade 10g 4 vejbetjenes med én overkgrsel fra Hvidbjerg Der ma etableres én overkegrsel til Hvidbjerg Strandvej til det nye bo-
Strandvej, i princippet som vist pa kortbilag 3. Overkgrslen skal ligomrade i delomrdde 1. Den nye overkgrsel skal placeres, sa der i
etableres i en afstand af minimum 100 m fra Bldvandve;j. fremtiden er mulighed for at lave en udvidelse af krydset ved Hvid-

bjerg Strandvej og Blavand.

Boliger i delomrade 2 vejbetjenes fra Bldvandvej, med én overkgrsel

pr. ejendom. De eksisterende boliger langs Blavandvej bibeholder de eksisterende
overkgrselsforhold.

Delomrade 3 vejbetjenes med én overkgrsel fra Hvidbjerg Strand-

vej, i princippet som vist pa kortbilag 3.

INTERNE VEJE
5.2 Veje skal i princippet placeres som vist pa kortbilag 3. Placeringen af veje skal tilgodese en fornuftig trafikal betjening af
planomradet og skal samtidigt medvirke til, at vejene kan fremstd som
i et selvgroet system.
OVERK@RSEL
5.3 ldelomrade 1 og 4 ma der ikke etableres overkearsel til stamveje fra Internt i lokalplanomradet, ma der kun etableres overkersler til bolig-
boliger. veje, for at minimere trafikale problemer.

54  Der ma kun etableres én overkgrsel pr. matrikel..

Der ma ikke etableres overkgrsel til Midtbyvej.

SVINGBANE VED HVIDBJERG STRANDVEJ

5.5 Ikrydset ved Hvidbjerg Strandvej og Blavandvej reserveres et areal,
saledes Hvidbjerg Strandvej kan udbygges med en hgjre svingbane.
Svingbanen skal etableres saledes den ikke overskrider den pa kort-
bilag 3 udlagte byggelinje langs Hvidbjerg Strandve;j.
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5.6

5.7

5.8

59

5.10

5.11

VEJBREDDE

Boligveje i lokalplanomradet skal i princippet udfgres som vist pa
Figur 3.

Boligveje i lokalplanomradet skal udlaegges i en bredde af min. 6 m
og anleegges med en kgrebanebredde pa min. 4%2 m.

Stamveje i lokalplanomradet skal udleegges i en bredde af min. 8 m
og anleegges med en kerebanebredde pa min. 6 m.

LEDNINGSTRACE

Ledningstracé udleegges i en brede af 3 m, regnet fra vejsiden, i
begge vejsider.

Vendearealer skal anleegges med et befaestet kererareal, der min.
svarer til Vejdirektoratets anbefalende mindste mal.

BELAGNING OG BELYSNING AF VEJAREAL

Veje i lokalplanomrdadet skal gives et udseende som grusveje.

Der ma kun etableres lygtepzele langs stamvejen. Lygtepzele ma
ikke have en lyspunkthojde pa mere end 3 m.

Langs boligvej ma der kun etableres parkbelysning og lyskilen ma
ikke have en lyspunkthgjde pa mere end 1,5 m.

Belysningen skal afskeermes og orienteres sa belysningen malrettes
vejarealerne.
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Mulighed for bebyggelse

ANLAG AF VEJE

For at lokalplanomradet i sterst muligt omfang indpasses i det eksiste-
rende struktur i Bldvand, skal alle veje udfgres sa de ligner grusveje og
gives en kgrebanebredde pa hhv. 6 og 4%2 m. Der gnskes ikke store
veje, der indbyder til karsel i hgj fart, men derimod veje, som naermest
ligger i et selvgroet system.

For at give plads til div. forsyningsledninger, udlaegges der et tracé pa
hver side af vejen, der ma anvendes til ledninger. Tracéet er delvist
beliggende i vejarealet og delvist pa de enkelte grunde. Det er vaesent-
ligt, at nye forsyningsledninger tinglyses pa de enkelte grunde.

6.00

Skel ¥

B

P4

w

fe— 2.00 —=4= 3.00 -+ 4.50 —+<— 5.00 -
Ledningstracé Vej Ledningstracé Mulighed for bebyggelse

Ubebygget
HgUI’ 3, tveersnit at boligvej.

Ubebygget

Udover at give plads til forsyningsledninger, sikrer ledningstracéet
tillige, at omradet kommer til at fremstd som forholdsvist dbent og
med bebyggelsen tilbagetrukken pa de enkelte grunde.

BELAGNING

Der vil kunne anvendes forskellige belaegningstyper, fx nogle typer
stenmel, grus eller sandwichoverfladebehandling med brune sten.

Det er ikke @nskeligt, at vejene i lokalplanomradet skiller sig alt for
meget ud fra de gvrige grusveje i Blavand. Der er derfor sat begreaens-
ninger pd hgjden af lyspunkthgjden for evt. lygtepzele i omradet. Her-
ved kommer omradet at fremsta som oplyst mere afdeempet.
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5.12

5.13

5.14

5.15

5.16

5.17

5.18

5.19

5.20

OVERSIGTSFORHOLD

Oversigtsarealerne for lokalplanomradet fastsaettes som vist pa
kortbilag 3.

Ved ny vejtilslutning til boligomradet ved Hvidbjerg Strandvej, sik-
res folgende oversigtsarealer:

- 2,5mx 95 m maltivejskellenes skaeringspunkt.

Oversigtsarealer og ledningstracé ma ikke bebygges eller beplantes
med traeer og buske.

Der ma ske mindre terraenregulering indenfor oversigtsarealer,
disser skal holdes under 0,5 m over vejmidten.

PARKERING

Ved teet-lav bebyggelse skal der etableres minimum 2 parkerings-
pladser pr. bolig. Parkering kan etableres som en integreret del af
bebyggelsen eller som en del af en fzelles parkeringsplads belig-
gende indenfor det enkelte delomrade.

Udlzeg af parkeringspladser, skal fremga af en samlet plan for del-
omrade 1.

Ved aben-lav bebyggelse skal der etableres minimum 2 parkerings-
pladser pr. bolig. Ved boligstarrelser over 150 m? skal der etableres
3 parkeringsplader. Parkeringsplader skal etableres indenfor den
enkelte matrikel.

Der ma ikke indrettes feelles parkeringspladser pa arealer mellem
vejskel og byggelinier.

Der ma ikke indrettes feelles parkeringsplads pa arealer mellem
vejskel og oversigtslinier.
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OVERSIGTSFORHOLD
For at sikre gode oversigtsforhold, bade internt i planomradet og ved

overkgrsel til Hvidbjerg Strandvej, er der fastsat bestemmelser om
oversigtsarealer og terreenreguleringer umiddelbart op til stamveje.

PARKERING OG STIER
Ved at der skal anlaegges 2 parkeringspladser pr. bolig, forventes der
tilstraekkeligt areal til parkering for den enkelte bolig, sa parkeringen

undgas pa veje internt i lokalplanomradet.

For saerligt store boliger over 150 m2 skal der etableres en ekstra par-
keringsplads, saledes der etableres 3 parkeringspladser pr. bolig.

En garage eller carport medregnes som parkeringsplads.
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5.21

522

§6.

6.1

6.2
6.3
6.4
6.5

6.6

Der ma ikke foretages parkering pa vej- og vendearealer.

STIER

Stier skal udlaegges men en bredde pa min. 3 m og anlaegges med
en bredde pa min. 2 m.

Stier skal gives et udseende som grusveje eller trampestier som har
et naturligt udseende.

BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

GENERELT

Ny bebyggelse skal placeres sa gulvkoten ikke er mere end 0.5 m
over vejmidten ved naermeste boligve;j.

BYGGELINIER

Bebyggelse langs Hvidbjerg Strandvej skal placeres minimum 10 m
fra vejskel, se kortbilag 3.

Bebyggelse langs Blavandvej skal placeres minimum 10 m fra
vejmidte, se kortbilag 3.

Ny bebyggelse med skel mod midtbyvej skal min. placeres 5 m fra
vejskel eller tinglyst vej.

Bebyggelse skal placeres minimum 5 m fra vejskel fra bolig- og
stamveje internt i lokalplanomréadet.

Der ma der ikke bygges naeremere end 2,5 m fra skel mod nabo-
ejendomme.

| delomrade 3 ma tekniske anlaeg i form af miljgstation dog gerne
placeres neermere end 2,5 m til skel.

Lokalplan 05.01.L07- Varde Kommune

Der er mulighed for, at lokalplanomrddet kan forbindes med det eksi-
sterende stisystem i Bldvand og udferes i materialer som omradets
veje.

BEBYGGELSENS PLACERING

Der gives i lokalplanen mulighed for, at der kan foretages stgrre ter-
reenreguleringer, for at omradet kan fa et klitlignende praeg, jf. be-
stemmelser i § 8. Da det ikke er gnskeligt, at enkelte bygninger bliver
placeret meget hgijt, fastleegges bygnings gulvkote ud fra den naerme-
ste boligve;j.

For at sikre et bymaessigt preeg langs Hvidbjerg Strandvej skal husene
her placeres med mindst ét bygningshjerne i byggelinjen, dog ma

bebyggelsen ikke placeres mellem vejskel og byggelinjen.

Ved et bygningshjerne forstas en del af beboelseshuset og sdledes ikke
sekundzere bygninger eller murvinger.
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6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

FACADELINIER

Bebyggelse i delomrade 1 skal placeres med mindst ét bygnings-
hjerne i byggelinjen 10 m fra Hvidbjerg Strandvej, se kortbilag 3.

BEBYGGELSESPROCENT

Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige:

- 30 % for aben-lav bebyggelse og dobbelthuse

- 50 % for teet-lav bebyggelse, dog ma sokkeludstykning ha-
ve en bebyggelsesprocent pa 200%, det samlede boligareal
ma dog ikke overstige 150 m?

Dog ma den samlede bebyggelse for den enkelte matrikel ikke
overstige 250 m?,

Dobbelthuse defineres som to ejendomme der sammenbygges i

skel. Der ma saledes ikke bygges to boligenheder pa samme matri-
kel

ETAGER

Bebyggelse i delomrade 1 skal opfares i 2 etager.
Bebyggelse i delomrade 2 ma opfgres i max 2 etager.

Bebyggelse i delomrade 4 skal opfares i 1 etage eller i 1 etage med
udnyttet tagetage.

BYGNINGSH®@JDE
Ny bebyggelse ma ikke opfares med en sterre hojde end 8.5 m.

Ny bebyggelse i delomrade 1 skal udfgres med en facadehgjde pa
min. 4 m.
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BEBYGGELSENS OMFANG

Der er for lokalplanomradet mulighed for hgje bebyggelsesprocenter,
for at kunne tilbyde store huse pa sma grunde. De fleste grunde i BI3-
vand er pa min. 1.500 m? og lokalplanomradets grunde, vil séledes give
mulighed for en alternativ bebyggelsesstruktur og for nogle andre
boliger.

Der ma i alt opferes 2 fritliggende bygninger pa hver grund, 1 sekun-
deer bygning og et beboelseshus. De sekundaere bygninger omfatter
redskabsrum, udhuse, anneks, carport ol. Sekundaere bygninger ma
gerne rumme flere forskellige funktioner, saledes at garage og red-
skabsskur fx sammenbygges. Herved begraenses antallet af bygninger
pa hver grund, for pa en gang at give mulighed for redskabsskure mv.,
men ogsa for at sikre et abent omrade uden for megen bebyggelse.
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6.14

§7.

7.1

7.2

7.3

74

7.5

Dog kan mindre bygningsdele opfares med en facadehgjde pa 3 m.

MINDRE OG SEKUNDARE BYGNINGER

Til hver bolig ma der maksimalt bygges 1 fritliggende sekundaer
bygning pa makismalt 25 m2

Fritliggende mindre og sekundaere bygninger skal placeres mindst
2,5 m fra naboskel og sti og minimum 5 m fra bolig og stamveje.

Der ma ikke opfgres udsigtstarne eller udsigtsplatforme, og der ma
ikke opsaettes master.

BEBYGGELSENS
YDRE FREMTRADEN

GENERELT

Mindre bygninger, som udhuse og garager m.v., skal fremsta i sam-
me materiale som "hovedhuset” eller i tree.

Facader skal udfgres, sa det indenders stgjniveau overholder Miljo-
styrelsens vejledende graenseveerdier for stgj.

FACADE MOD HVIDBJERG STRANDVEJ

Facader i delomrade 1 mod Hvidbjerg Strandvej skal opfares med
gavl og uden udhaegn.

FACADER

Teet-lav bebyggelse skal opferes som sammenhangende bebyggel-
se i ens materiale som blank eller vandskuret/pudset mur. Mindre
bygningsdele kan dog udfgres i breeddebekleedning i trze.

Aben-lav bebyggelse og dobbelthuse ma kun udferes i breeddebe-
klzedning i tree i breedder af minimum 2 cm tykkelse.
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ARKITEKTUR

Bebyggelse i lokalplanomradet skal generelt enten opfgres i tree eller
som muret hus - to typiske byggematerialer i Blavand.

Udover materialevalget, skal ogsa farvevalget felge den stedlige byg-
getradition. Lokalplanomradet @nskes bygningsmaessigt at kunne
tilfgre Blavand noget nyt, der er formet med udgangspunkt i det eksi-
sterende.

Opferes bebyggelsen som blank mur, skal den fremstd i mursten i
egnskarakteristiske farver, ligesom det kendes fra Blavands gamle
strand- og klitgarde.

Opferes bebyggelsen i tree skal facaderne holdes i sort eller fremsta
som ubehandlet trze. Pudsede huse skal fremsta hvide, hvor bygnings-
detaljer som dgre og vinduer kan fremsta i merke farver eller tree.

Enkeltstdende bygningsdele - sterre eller mindre - ma gerne fremtree-

de i andre farver og materialer end facaden, for at tilfere noget til byg-
ningens arkitektur.
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7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.1

7.12

713

7.14

Safremt der etableres altaner skal disse fremsta som lette konstruk-
tioner uden understottende stolper/sgjler og primaert udferes med
veern i glas.

TEKNISKE ANLAG

Tekniske anlaeg i form af miljaststio skal gives et ens udtryk og frem-
std i ens farve og materiale.

MATERIALER

Facader udfert i tree skal fremtraede som sorte eller fremsta som
ubehandlet tree i traesorter som lzerk, teak og cedertree.

Facader udfert som blank mur, skal fremtraede i egnskarakteristiske
mursten i brune og/eller rgdlige nuancer.

Facader udfert som vandskuret/pudset mur skal fremtraede som
hvid.

Facader udfert som pudset mur ma kun fremsta i farven hvid.

Fritliggende sekundaere bygninger skal udferes i samme materialer
og farver som beboelsesbygningerne.

Mindre bygningsdele som nedlgbsrer og tagrender ma udferes i
zink, kobber og lign, dog ikke plast.

Skorsten kan uanset facademateriale udferes i tegl.

D@RE, VINDUER M.M.

Dgre og vinduer skal udferes i trae, metal eller som kombination
heraf, som f.eks trae/aluminium.

For facader udfert som pudset mur, skal vinduer og dgre fremsta i
merke farver som sort eller som ubehandlet tree.

For facader udfert i tree, som fremstar sorte skal vinduer og dere

Lokalplan 05.01.L07- Varde Kommune

Inspiration — bebyggelse i delomrdde 2.
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7.15

7.16

7.17

7.18

7.19

7.20

7.21

7.22

7.23

fremsta sorte.

For facader udfert i tree der fremstar som ubehandlet skal vinduer
og dere udferes i trae og fremsta som ubehandlede og eller som
sort.

Skorsten i tegl skal udferes i sorte eller markegra farver. Fuger skal
fremsta med samme farve som teglen.

TAGFORM

| delomrade 1 og 2 skal tage udfgres som saddeltag med 45 graders
haeldning uden udhang. Mindre bygningsdele og sekundaere byg-
ninger kan udferes med fladt tag, se figur 4.

For aben-lav bebyggelse og dobbelthuse i delomrade 4 skal tage
udfgres som fladt tag eller med en heeldning pa 15-60%

Der ma ikke etableres valm pa sadeltag.

TAGMATERIALER

Taet-lav bebyggelse med en facade i blank mur skal anvende teg|
(ikke glaserede) til tagbeklaedning i samme farve som facaden.

Taet-lav bebyggelse med en facade i vandskuret/pudset mur skal
anvende tagpap, skiffer, tarv eller sedumbelaegning

Tage pa sammenbyggede huse skal udferes med ens tagmateriale.

Aben-lav bebyggelse og dobbelthuse skal anvende tagpap, terv
eller sedumbelaegning til tagbeklaedning.

Til tagbeklaedning eller tagelementer ma ikke anvendes blanke eller
reflekterende materialer.

Taget skal have en glans mindre end 30, test efter ISO 2813-
metoden fra 1994.
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TAGE

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser omkring tagudformning i del-
omrade 1 og 2. Her skal tage udferes som sadeltag med 45 graders
haeldning og uden udhaeng.

max. 4m
A

max. 3m

——max. 8,5m —
min. 4m—
i

Figur 4 - Mindre bygningsdele kan opferes med fladt tag i delomrdde 1 og
2.

| delomrade 4 er tagformen mere frit, der er saledes mulighed for at
opfare bygninger med lav taghzeldning, fladt tag, ensidig taghaeldning
eller sadeltag.

Tage skal vaere sorte eller udfert i naturmateriale, for at sikre omradet
et ens udseende. Naturtage vil typisk med tiden patinerer over i gra og
lysebrune nuancer og tage med sedumbelaegning begrgnnes. Alle
bygninger, bade beboelseshus, udhuse, skraldestativer og andre kon-
struktioner skal alle opfgres i ensartede materialer, for at sikre, at om-
radet kommer til at fremsta roligt og ensartet.
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7.24  Aben-lav bebyggelse eller dobbelthuse

Tage pa fritliggende sekundaere bygninger som skure, udhuse mv.
skal udferes med samme tagmateriale som beboelseshuset.

Dog kan fritliggende sekundzere bygninger i tilknytning til teet-lav
bebyggelse etableres med fladt tag og med et andet tagmateriale
den beboelseshuset.

Solfangere og solcelleanlaeg skal indpasses i bygningens arkitektur. SOLCELLER

Solceller skal integreres i tagfladens konstruktion, se figur 5.

Y
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Figur 5 - solceller skal integreres i tagfladen.

PARABOLANTENNER, SKILTE OG MARKISER
7.25  Almindeligt navne- og husnummerskilt ma opsaettes pa den enkelte
ejendom.

Herudover ma der ikke etableres nogen form for skiltning eller re-
klamering.

Lokalplan 05.01.L07- Varde Kommune 19



7.26  Antenner, herunder satellitantenner, ma ikke opszttes udvendigt,
hvor de er synlige fra veje og naboejendomme.

§8. UBEBYGGEDE AREALER

GENERELT UDERUM
. . De ubebyggede arealer i lokalplanomradet vil i hgj grad vzere karak-
8.1  Ubebyggede arealer skal fremsta som klitlandskab. tergivende.
Der ma ikke anleegges graesplaene i omradet. Bestemmelserne er alle formuleret med det formal, at beplantningen
i . i og udformningen af de ubebyggede arealer, kan komme til at fremsta
8.2 Langs delomradeafgraensning mod delomrade 1 og 4 kan der opfe- som en del af et klitlandskab.

res en stgjskaerm.

FALLESAREALER

83  Feellesarealer i tilknytning til tet-lav bebyggelse skal fremsta som

ST@TTEMUR, PLANKEVARK, VOLD MM.

8.4  Stgttemure ma etableres i umiddelbar tilknytning til bebyggelsen
og kun med det formal at veere lzegivende og afskaermende ved
opholdsarealer.

asseua) [y,

INWeNeIs 43
INWaneis =
asselsa]

awialy 6oy

8.5  Stgttemure skal placeres pa egen grund, minimum 2,5 m fra skel og
i max 1 m hgjde malt pa den indvendige side. Udvendig side skal
udformes som klitlandskab, séledes stattemuren ikke er synlig fra
vej, se figur 6.

Figur 6 - stettemur med klit.

8.6  Plankevaerk kan kun tillades safremt det er en del af bygningens
arkitektur og i tilknytning til udendgrs opholdsarealer.

8.7  Der ma ikke etableres volde i lokalplanomradet. “Klitter” ma ikke
etableres som volde, men skal gives et naturligt udseende.

8.8 Maksimalt 15 % af den ubebyggede del af grunden ma befaestes, og
overfladevand skal nedsives pa egen grund og ma ikke ledes til
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8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

kloak.

Der ma ikke etableres murede sgjler eller opfares portaler eller lig-
nende ved indkgrslen til grunden eller bebyggelsen.

TERRANREGULERING

Terrenreguleringer pa mere end +0,25 m skal foretages i strand-
sand, i klitlignende formationer og med klitlignende beplantning
for at forhindre sandflugt.

Der ma kun foretages terraenreguleringer pa -0,25 m og +2 m i for-
hold til terraen. Regulering udover skel ma foretages efter aftale
mellem de enkelte lodsejere.

BEPLANTNING

Der ma i lokalplanomradet kun plantes arter som er at finde i klit-
landskaber sa som sand-hjaelme, mare-halm og var brandbager.

| begreenset omfang kan der plantes enkelte traeer og buske sa som
skovfyr, Aimindelig Gedeblad, Havtorn, Engriflet Hvidtjern

Der ma ikke plantes invasive arter sa som Bjergfyr og Rynket rose.
BELYSNING
Lygtepaele ma ikke have en lyspunkthgjde pa mere end 3 m.

Belysningen skal afskaermes og orienteres sa belysningen malrettes
vejarealerne.

Der ma kun etableres elektrisk belysning i umiddelbar tilknytning til
bebyggelsen.

ST@JAFSKARMNING

Der kan etableres stgjafskeermning i delomrade 3 langs delomrade-
afgraensningen mod delomrade1 og delomrade 4.

Lokalplan 05.01.L07- Varde Kommune
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8.16

8.17

8.18

8.19

§9.

9.1

9.2

9.3

AFFALD

Skraldespande og lignende skal afskaermes og placeres min. 5 m fra
vejskel. Afskeermningen skal udferes i samme farver og materialer
som den gvrige bebyggelse pa grunden eller i sort braeddebeklaed-
ning i tree.

OPLAG

Der ma ikke etableres udendgrs oplag.

| delomrade 3 ma der dog etableres miljgstation med dertilhgrende
ngdvendige oplag.

Sterre bade og uindregistrerede motorkaretsjer og campingvogne
o. lign. ma ikke henstilles pa ejendommens ubebyggede arealer.

OVERSIGTSAREALER

Uanset de forudgaende bestemmelser ma eventuel bevoksning,
anlaeg og lignende pa de udlagte oversigtsarealer vist pa kortbilag
3, ikke veere hgjere end 0,8 m.

TEKNISKE ANLAG

Alle ledningsanlaeg skal fremfares under terraen.

Forsyningsledninger skal ved nyanlaeggelse placeres i kgre- og ven-
dearealer samt i ledningstracéet langs vejene.

Transformatorstationer skal placeres i umiddelbar tilknytning til vej
eller indenfor vejarealet.
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AFSKARMNING AF TEKNISKE ANLAG

| delomrdde 3 kan der etableres miljgstation. For at skeerme for stgjge-
ner fra miljgstationen skal der etableres stgjafskaermning for de ste-
jende aktiviteter.

Dette kan blive ngdvendigt, da delomrade 3 forventes anvendst til mil-
jostation, hvorfra der vil kunne forekomme stgj, bl.a. fra flaskecontaine-
re og lastbiler. Stgj fra virksomheder, som fx en miljgstation, er regule-
ret gennem miljglovgivning, hvorefter der er fastsat vejledende green-
seveerdier for stgj.

22



§10. FORUDSATNINGER FOR
IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse pa de enkelte ejendomme ma ikke tages i brug for: FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING

Det ved malinger eller beregninger er dokumenteret, at det inden- Bebyggelsen ma ikke tages i brug, fer der er etableret boliger, der op-
dars og udendears stgjniveau overholder Miljgstyrelsens graense- fylder almindelige krav til en bolig, herunder seerligt at boligen ikke er
veerdier for stgj fra veje. stgjplaget og at vejene er anlagt efter én samlet plan.

Der er etableret afskaermning af skraldespande, jf. § 8.16.
Vejene i omradet er anlagt efter et godkendt vejprojekt.

Der er etableret det forngdne antal parkeringspladser, jf. § 5.16-5.21.

§11. GRUNDEJERFORENING

11.1  Der skal etableres én grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af boliger udstykket fra matr.nr. 50¢ og 53" Vandflod
By, Oksby indenfor lokalplanomradet.

Grundejerforeningens skal oprettes senest, nar der er bygget 15
huse i lokalplanomradet.

11.2  Grundejerforeningen skal foresta etablering, drift og vedligeholdel-
se af de i § 5 omtalte vejarealer.

11.3  Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af Varde Kommu-
ne.

§12. OPHAVELSE AF
LOKALPLAN/BYPLANVEDTAGT

Med offentliggerelsen af denne lokalplan ophaeves bestemmelser-

ne i Lokalplan 39 vedtaget d. 4/11 2008 af Varde Byrad og Lokalplan
nr. 20.015.92 vedtaget den 15/2 1993 af Blavandshuk kommunalbe-
styrelse helt for de arealer, der er omfattet af denne plan samt even-
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§13.

tuelle privatretslige tilstands servitutter, hvis de er i strid med lokal-
planens formal.

Varde Kommune vil foranledige Lokalplan 39 og Lokalplan nr.
20.015.92 aflyst for de arealer omfattes af denne lokalplan.

RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge lov om plan-
leegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planlaegning, § 19, meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser om
tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlaeg som betingelse for
ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfares som lav-
energihus, jf. lov om planlaegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil vaere af vaesentlig betydning for pla-
nens virkeliggerelse.

I henhold til § 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspropri-
ation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen
af lokalplanen.

Lokalplan 05.01.L07- Varde Kommune
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§14.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, galder de almindeli-
ge bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov om
planlaegning.

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter lov om planleegning, § 17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortseette
som hidtil.

Forbudet gzelder ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overens-
stemmelse med forslaget.

En byggetilladelse, der er udstedt for offentliggerelsen af forslaget,
bergres ikke.

Efter den offentlige heringsperiode, og inden byradets endelige
vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen, kan byradet tillade, at
ejendomme bebygges eller udnyttes efter forslaget, hvis dette er i
overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om et
byggearbejde mv., der er lokalplanpligtigt.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra forslagets offentligge-
relse, og indtil forslaget er endeligt vedtaget dog hgjst 1 ar.

Lokalplan 05.01.L07- Varde Kommune
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget med henblik pa offentlig haring, i henhold til § 24 i lov om planlaegning, af Varde Byrdd den 25. august 2015.

Pa byrddets vegne

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirektar
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Slusehuse i Hvide Sande

Row on 25" i Housten - designet af Shade House Development
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Raekkehuse i Nordsjeelland

Bebyggelse i Varde midtby
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FORHOLD TIL ANDRE PLANER

LOKALPLAN

Lokalplanomradet er omfattet af to forskellige lokalplaner forud for
vedtagelse af naervaerende lokalplan. Lokalplan 39 fra 2008 og dele
af Lokalplan nr. 20.015.92 fra 1993. Lokalplan 39 ophaeves i dens
helhed, og Lokalplan nr. 02.015.92 ophaeves indenfor lokalplanom-
radets afgreensning, jf. § 2.

Lokalplan 05.01.L07- Varde Kommune

KOMMUNEPLAN

Kommuneplan 2013, Varde Kommune

Rammebestemmelser

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens
rammer for lokalplanleegning. Der er derfor udarbejdet et forslag til
a@ndring af enkeltomrdde 05.01.C06, sdledes lokalplanomradet kan
anvendes til boliger og tekniske anleeg. Lokalplanen er i overens-
stemmelse med kommuneplantilleeg 24.
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Enkelt-
omrade

Byroller

Omradets anvendelse er fastlagt som:

Lokalplanomradet er beliggende i enkeltomrade 05.01.C06, der
ifelge kommuneplanens rammedel ma anvendes til centerformal i
byzone. Der ma i omradet bygges i op til 8,5 m med en bebyggel-
sesprocent pa 50 %. Der skal etableres 1 parkeringsplads pr. 75 m?
etageareal. Kommuneplanrammerne giver tillige mulighed for, at
der etableringen af erhverv i omradet.

._\

Kort 4: Udsnit af kommuneplanens rammekort
Hovedstruktur

| kommuneplanens hovedstruktur er Bldvand udpeget som en by
med potentiale inden for turisme og detailhandel. Lokalplanen
giver mulighed for at opfere boliger indenfor lokalplanomradet. |
kommuneplanens bybog for Blavand forventes der et gennemsnit-
ligt boligbyggeri pa ca. en bolig pr. ar i de kommende 10 ar. Lokal-
planen giver mulighed for at opfgre ca. 30-50 nye boliger, og for-
ventes derfor at kunne rumme de naeste mange ars boligbyggeri.

Lokalplan 05.01.L07- Varde Kommune

Naturpark
Vesterhavet

Geologiske
omrader

Kirke-
omgivelser

Vejstgj

Stoj fra
forsvaret

Hovedstrukturen rummer retningslinjer om, at der ved disponerin-
gen af nye boligomrader, skal udlzeegges veje og stier, der sikrer
sammenhang mellem de enkelte byomrdder. Der er mulighed for,
at omradet kan kobles pd den offentlige sti, der er beliggende
umiddelbart syd for lokalplanomrddet.

Lokalplanomradet ligger indenfor den geografiske afgreensning af
Naturpark Vesterhavet. Naturparken har nogle af Danmarks helt
saerlige kyst- og klitnaturtyper samt store bestande af bade traek og
ynglefugle.

Naturpark Vesterhavet daekker et omrade pa cirka 22.526 hektar og
ligger mellem Nationalpark Vadehavet mod syd og kommune-
graeensen mod nord ved Nymindegab. Naturparkens kystneere land-
skab straekker sig dermed cirka 30 kilometer langs kysten og op til 9
kilometer ind i landet.

Lokalplanen er ikke i modstrid med intentionerne bag naturparken.

Lokalplanomradet er beliggende i det veerdifulde geologiske om-
rade, der inkluderer Hvidbjerg Strand, Skallingen, klitplantagerne,
Ho Bugt med forland samt Varde Adal med tilstedende landarealer,
i det geografiske rammeomrade Esbjerg, Fang, Tender, Varde. Lo-
kalplanomradet er et fladt omrade, der hidtil har vaeret anvendt til
fritidsaktiviteter og lokalplanomradet indeholder ikke vaerdifulde
geologiske landskabstraek, kystprofiler mv. En sendret anvendelse
af lokalplanomradet vurderes ikke at pavirke beskyttelsen eller
oplevelsen det geologiske omrade vaesentlig.

Lokalplanomradet graenser op til kirkeomgivelseslinjerne fra Oksby
Kirke. Lokalplanomrddet vurderes ikke at fa en indflydelse pa ind-
blikket til Oksby Kirke.

De eksisterende boliger langs Blavandvej er omfattet af stgjisolin-
jer. Det vil i dette omrade kunne veere nedvendigt, at stgjisolere

vinduer og facader.

Lokalplanomradet ligger indenfor stgjkonsekvensomradet for Oks-
bgl skyde- og evelsesterraen.
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Der kan veere perioder, hvor graenseveerdierne for stgj ikke vil kun-
ne overholdes.

Inden for stgjkonsekvensomradet ma der ikke udleegges areal til
stgjfelsom anvendelse, medmindre der gennem kommune- og
lokalplanlaegningen fastsaettes bestemmelser om etablering af
tilstraekkelig stgjafskeermning.

En effektiv afskeermning mod den meget kraftige stgjimpuls fra de
militeere spraengninger kan imidlertid ikke etableres med de tekni-
ske muligheder, vi kender i dag, hverken hvad angar lydbalgernes
udbredelse gennem luft eller jord.

Der findes allerede en meget betydelig maengde stojfelsom an-
vendelse i omradet blandt andet campingplads, boliger, sommer-
huse, saerlige naturomrader og rekreativt omrade, som er planlagt
og etableret pa et tidspunkt, da Forsvaret ikke havde de samme
muligheder for at gere indsigelse som i dag.

Det forventes, at en beskeden forggelse af den stgjfelsomme an-
vendelse i lokalplanomradet, ikke vil betyde vaesentlige stigninger i
antallet af klager over stgj fra Forsvarets skyde- og gvelsesomrade.

Ejere og brugere af den fremtidige bebyggelse m3, i lighed med
den nuvaerende befolkning i omradet, ogsé i fremtiden paregne
stgj fra Forsvarets arealer.

Det vurderes sdledes, at lokalplanen er i overensstemmelse med
kommuneplanens hovedstruktur og kommuneplanrammer.

Lokalplan 05.01.L07- Varde Kommune

OMRADEPLAN FOR BLAVAND @ST

Lokalplanomradet er omfattet af omradeplanen for Bldvand @st.

Lokalplanomradet er i omrddeplanen udlagt til overnatning, her-
under feriehuse og hotel. Lokalplanen giver mulighed for, at der i
omradet kan etableres boliger, der evt. vil kunne udnyttes til ferie-
boliger.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om, at ny bebyggelse i kryd-
set Hvidbjerg Strandvej/ Blavandvej skal opferes i 2 etager og som
sammenbyggede huse, for at sikre et bymaessigt praeg omkring
krydsets, i overensstemmelse med intentionerne i omradeplanen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med omradeplanens intentio-
ner.

VANDFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet forsynes med vand fra Oksby & Ho Vandvaerker.
Udvikling af omradet til boligformal forventes ikke at skabe pro-
blemer i forhold til forsyningssikkerheden i forsyningsomradet.

VARMEFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet er ikke omfattet af fjernevarmeforsyning og
opvarmningen sker derfor gennem individuelle varmeanlaeg.

SPILDEVANDSPLAN

Omradet er omfattet af Varde Kommunes spildevandsplan. Regn-
vand skal nedsives pa egen grund og spildevand skal ledes til spil-
devandskloak.
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TRAFIKSIKKERHEDSPLAN

I TRAFIKSIKKERHEDSPLAN 2009 =
Trafiksikkerhed begynder med dig

- vedtaget i Byradet 3. novernber 2009

Lokalplanomradet er omfattet af og i overensstemmelse med Tra-
fiksikkerhedsplan for Varde Kommune.

KLIMATILPASNINGSPLAN

Lokalplanomradet er ikke beliggende i de omrader, der er udpeget
som indsatsomrader i forhold til vandstandsstigninger i Varde
Kommunes Klimatilpasningsplan. Lokalplanomradet er jf. klimatil-
pasningsplanens risikokortleegning, ikke beliggende i et af de om-
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rader, hvor der er risiko for oversvemmelser som fglge af havvand,
nedbgr eller vandlgbsstigninger.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

MILJBVURDERING

Der er foretaget en screening efter lov om miljgvurdering af planer
og programmer for at se om der er behov for at foretage en milje-
vurdering.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen ikke vil fa veesentlig
indvirkning pd miljget, og at der ikke er behov for en naermere
undersggelse af miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet, at
der ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. § 3, stk. 2 i Lov om
miljevurdering af planer og programmer.

| screeningen er der fokuseret pa, at der oprettes et nyt boligomra-
de i et eksisterende byzoneomrade. Der er endvidere fokuseret pa,
at planomradet er beliggende i Bldvand, der er en vaesentlig ferie-
destination med mange besggende gaester og deraf fglgende tra-
fikale udfordringer.

Screeningsskemaet foreligger i et selvstaendigt notat, der kan rekvi-
reres ved Team Plan, Varde Kommune, samt ses pd Varde Kommu-
nes hjemmeside: www.vardekommune.dk.

INTERNATIONALT NATURBESKYTTELSESOMRADE
- NATURA 2000

Ifelge bekendtgerelse om udpegning og administration af interna-
tionale naturbeskyttelsesomrdder samt beskyttelse af visse arter
kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen kan
betyde:

- atplanen skader Natura 2000-omrader,

- at yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelses-
omrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets
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Kystneer-
hedszone

bilag IV, litra a) kan blive beskadiget eller gdelagt, eller

- atde plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag
IV, litra b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Lokalplanomradet ligger 1-1,5 km fra de naermeste Natura 2000-
omrader: EF-Habitatomradenr. 73 (Kallesmaersk Hede, Greerup
Langse, Fiilse og Keergard Klitplantage), der tillige er udpeget som
EF-Fuglebeskyttelsesomrade nr. 50 (Kallesmaersk Hede og Graerup
Langse) samt EF-Habitatomrade nr. 78 (Vadehavet med Ribe A,
Tved A og Varde A vest for Varde), der tillige er udpeget som EF-
fuglebeskyttelsesomrdde nr. 57 (Vadehavet) og EF-fugle-
beskyttelsesomrade nr. 55 (Skallingen og Langli)

Kallesmaersk Hede er et stort klithedelandskab, der primaert er
udpeget for at beskytte falsomme klittyper i omradet. Omradet er
desuden udpeget pd grund af ynglende Hedehgag, Tinksmed og
Hedelaerke. Udpegningen af Vadehavet som internationalt natur-
beskyttelsesomrdde er blandt andet begrundet i Vadehavets store
betydning som raste- og levested for gees, eender og vadefugle. Da
omraderne mellem lokalplanomradet og Natura 2000-omraderne
er udbygget med sommerhuse og i gvrigt besgges af mange en-
dagsturister, er det Varde Kommunes vurdering, at de ekstra bebo-
erer og gaester, som folger af det pateenkte boligomrade, ikke vil
medfere ggede forstyrrelser i Natura 2000-omraderne.

Varde Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter i
omradet, og vurderer ikke, at lokalplanens realisering vaesentlig vil
pavirke yngle- og rastomraderne for bilag IV-arter.

KYSTLOVEN

Lokalplanomradet er beliggende i den kystnzere del af byzonen, ca.
1,5 km fra kysten. Mellem lokalplanomradet og kysten ligger som-
merhusomradet Blavand, og der er saledes ikke visuel forbindelse
mellem lokalplanomradet og kysten. Lokalplanen indeholder be-
stemmelser om, at ny bebyggelse ikke ma vaere hgjere end 8,5 m,
hvilket svarer til de omkringliggende bygningshgjder. Det vurderes
ud fra dette, at lokalplanen ikke vil have en indflydelse pd den visu-
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elle oplevelse af kysten.

JORDFORURENINGSLOVEN

Der er ingen kendt jordforurening eller formodning om jordforure-
ning i lokalplanomradet.

Ifolge Jordforureningsloven er alle eksisterende og fremtidige
arealer i byzone som udgangspunkt omradeklassificeret som lette-
re forurenet. Der er ingen formodning om lettere forurening. Der-
for er hele lokalplanomradet undtaget omradeklassificeringen.

VEJLOVEN

Der skal i forbindelse med byggeansggning fremsendes et vejpro-
jekt med en plan for vejprojektet og parkeringsarealer, belaegning,
befaestelse, afvanding mv.

Stamveje og boligveje udleegges som private fallesveje.

MUSEUMSLOVEN

| forbindelse med jordarbejder, f.eks. ved bygge og anlaegsarbej-
der, kan der dukke spor af fortidsminder op, hvorved anlzegsarbej-
det ifalge museumsloven skal stoppes og fundet anmeldes til kul-
turministeren eller det naermeste statslige eller statsanerkendte
kulturhistoriske museum, der derefter treeffer beslutning om det
videre forlgb, jf. § 27, stk. 2 og 3 i museumsloven.

Fundene kan ifglge Museumsloven forlanges undersegt for byg-
herrens regning. Med henblik pa at undga forsinkelse af anleegsar-
bejdet og uforudsete udgifter, er der mulighed for at fa foretaget
en forundersggelse, inden anlaegsarbejdet i gangsaettes.

| henhold til museumsloven skal Varde Museum foretage en om-
kostningsfri arkivalsk kontrol i forbindelse med lokalplanforslag, og
safremt de bliver anmodet herom forud for sterre bygge og an-
leegsarbejder.

Varde Museum fremkommer efter den arkivalske kontrol og evt. en
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mindre forundersggelse med en udtalelse om, hvorvidt eventuelle
anlaegs- og byggearbejder indebaerer risiko for gdeleeggelse af
vaesentlige fortidsminder, og om det vil veere ngdvendigt at gen-
nemfgre arkaeologiske undersggelser, inden anleegs eller byggear-
bejdet gennemfgares.

Viser en forundersggelse, at der findes fortidsminder pa arealet, vil
disse skulle udgraves pa bygherres regning. Der er dog mulighed
for at sege tilskud hos Kulturstyrelsen, nar der er foretaget en for-
undersggelse.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHE-
DER END VARDE KOMMUNE

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke foretages sendrin-
ger af eksisterende lovlige forhold, for der er opnaet tilladel-
se/dispensation hertil fra vedkommende myndighed.
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SERVITUTTER

Omradet er palagt en raekke servitutter og begraensninger af for-
skellig karakter.

Der er den 1/3 1984 tinglyst byggelinjer lang Bldvandvej. Byggelin-
jerne er tinglyst 10 m fra vejmidten. Byggelinjen er tilnaermelsesvis
stedfaestet pa kortbilag 3.

Der er ikke tinglyst andre servitutter af betydning for lokalplanens
realisering. Der kan vaere tinglyst andre servitutter, der har betyd-
ning for den enkelte grundejer.
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